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Andelsboligforeningen Blikfanget

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsholigforeningen

Andelsboligforeningen Blikfanget
Blikfanget 1-17

3460 Birkergd

Matr.nr. Hestkgb, Bistrup 1bi
Hjemsted: Birkergd

CVR-nr.: 29 58 91 00
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Karin Marcussen, formand
Henrik Als

Inger Forbes

Pia Kolle

Lars Kgie

Anne Marie Kastrup

Revision

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordea Danmark
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Andelsboligforeningen Blikfanget

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.24 - 31.12.24 for Andelsboligforeningen
Blikfanget.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsbo-

ligforeningens vedteegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af andelsbholigforeningens aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.24 - 31.12.24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 25. marts 2025

Bestyrelse
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Karin Marcussen Henrik Als

Formand
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Pia Kelle Lars Kgie Anne Marie Kastrup ( ‘
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Andelsboligforeningen Blikfanget

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Blikfanget

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Blikfanget for regnskabséret 01.01.24 -
31.12.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andels-

boligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet, bortset fra indvirkningen af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende Dbillede af
andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 01.01.24 - 31.12.24 i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Foreningens ejendom er i balancen indregnet til dagsveerdien 31. december 2023 i henhold
til valuarvurdering af 31. december 2023. Det er vores opfattelse, at denne valuarvurdering
ikke nedvendigvis er udtryk for dagsveerdien pr. 31. december 2024. Da der ikke er indhentet
aktuel dagsveerdivurdering har det ikke vesret muligt, at opgere indvirkningen pa
arsregnskabet.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uatheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gesldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-

bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Fremhazevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og
tilhgrende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af resultatopgerelse og tilherende noter,

ikke vaeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.
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Andelsboligforeningen Blikfanget

Den uafhesengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedtaegter. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde

et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk

alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
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Andelsboligforeningen Blikfanget

Den uafheengige revisors revisionspategning

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsholigforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnska-
bet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke

leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en séddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Koge, den 25. marts 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

7.

Allan @sfergaard Jergensen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne24622
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Andelsboligforeningen Blikfanget

Resultatopggrelse

Ikke revideret Ikke revideret

budget budget
2024 2024 2025 2023
DKK DKK DKK DKK

Boligafgift 1.239.192 1.239.152 1.239.200 1.138.608
@vrige indteegter 256.738 282.924 248.000 165.678
Indtzegter i alt 1.495.930 1.522.076 1.487.200 1.304.286
Vedligeholdelse, lebende -362.997 -412.000 -427.000 -590.755
Ejendomsskat og forsikringer -285.995 -280.000 -305.100 -265.459
Forbrugsafgifter -358.261 -398.825 -384.000 -370.446
Renholdelse -3.320 -3.500 -4.000 -3.192
Administrationsomkostninger -60.392 -561.500 -63.000 -36.774
Foreningsomkostninger -165.131 -169.380 -181.000 -157.748
Omkostninger i alt -1.206.086 -1.315.205 -1.354.100 -1.424.374
Resultat for af- og nedskrivninger 289.844 206.871 133.100 -120.088
Resultat for finansielle poster 289.844 206.871 133.100 -120.088
Finansielle indteegter 102 0 0 0
Finansielle omkostninger -61.257 -62.500 -60.000 -63.293
Finansielle poster i alt -61.155 -62.500 -60.000 -63.293
Arets resultat 228.689 144.371 73.100 -183.381
Forslag til resultatdisponering
Overfert til "Andre reserver":
Overfert fra reserver vedligeholdelse af

ejendommen 0 0 0 -181.215
Anvendt af reserve til aktivitet -10.244 -3.380 0 -18.123
Overfert til "Andre reserver” i alt -10.244 -3.380 0 -199.338
Qverfort til "Overfert resultat”:
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter (ordineere

afdrag) 124.358 124.000 125.800 123.001
Overfart restandel af &rets resultat 114.575 23.751 -52.700 -107.044
Overfert til "Overfert resultat” i alt 238.933 147.751 73.100 15.957
Ialt 228.689 144.371 73.100 -183.381
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Andelsholigforeningen Blikfanget

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
Note DKK DKK
11 Ejendom 39.500.000  39.500.000
Materielle anleegsaktiver i alt 39.500.000 39.500.000
Anlaegsaktiver i alt 39.500.000 39.500.000
12 Andre tilgodehavender 0 29.026
Periodeafgraensningsposter 13.177 14.206
Tilgodehavender i alt 13.177 43.232
13 Likvide beholdninger 321.461 227.321
Omsaetningsaktiver i alt 334.638 270.553
Aktiver i alt 39.834.638 39.770.553
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Note

14
15

16

16
17
18

19
20
21
22
23

Andelsboligforeningen Blikfanget

Balance
PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Indskudskapital 3.741.862 3.741.862
Reserve for opskrivninger 21.987.478  21.987.478
Overfort resultat 8.325.354 7.364.847
Egenkapital for andre reserver 34.054.694 33.094.187
Reserveret til imedegéelse af vaerdiforringelse af ejendommen 2.100.000 2.821.574
Andre reserver der fremmer det sociale feellesskab 4.403 14.647
Andre reserver i alt 2.104.403 2.836.221
Egenkapital i alt 36.159.097 35.930.408
Geeld til realkreditinstitutter 3.512.207 3.637.937
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.512.207 3.637.937
Geeld til realkreditinstitutter 125.730 124.358
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 37.604 52.983
Anden geeld 0 24.867
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 163.334 202.208
Gaeldsforpligtelser i alt 3.675.541 3.840.145
Passiver i alt 39.834.638 39.770.553
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvaerdi
Fordeling af andelsveerdi m.v.
Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nagletal
BeEIlERHOLM -

VI SKABER BALANCE



11

3JIONVIVE H38VAS IA

whoHu3134a

LB06ST°9E €0V ¥ 0 000°00TC ¥B9%S0TE PIEGZEB 8LV 'L8E'IC Z98'IVLE ¥2'Z1° 1€ '1d Op[es
689'8¢¢ Y920l 0 0 €€6°8¢€¢ £6'8¢8¢ 0 0 reynsaI sjery
0 0 0 v/.S 124 YLSTICL YL 12L 0 0 Iea19sal a1pue Surambey
80v'0€6'3E LVOPL 0 /G 128C L8ITVB0EE LVB8TICL 8LV L86'1C C98'IPLE %2'10°10 1d opres
¥2°21'1€ - $2'10°10 10} aspa1ebdorendeyusty
807'0€6'3€ LVI9P1L 0 /5 128C L8L'TB0EE LVBTIEL 8LV L86'1IZ C98'IVLE €2°Z1'1¢ "1d opres
Z8e'E81- €281 gq12'181- O 996°G1 986°G1 0 0 jeynsai sjery
000°00S 0 0 0 00070049 0 000°004 0 wopusle je Suruarnsdo ‘Hurrsmbey
06L'€19°GE 0LLZE g1c 18l ¥LG128'C 1€2°8L9TE 1688YE€L 8LV L8V'1C C98'IPLE €2°10°10 "1d opres
€2°211€ - €2°10'10 10} ospIebdorejrdesiusty
et qeysssfe] U u et JeqmseI 1eburu Tesrdes LI t gered
rerndeyusfH o[eIo0s 1P SUIWOPUS[e SWWOPUS(® (I9AI8SSI  1IPII9AQ -ATIsdo -spnyspuy
Pwwey  Je as[® Je as[eb uepn (e} 10] 8A18S9Y
I9p I0AISSSI PloYaLlIpas utojpiees 1dexusfe) @
Ipuy o e UonsEpruy
1919A1959Y  S[eebepoulr
E
jo19A1959Y

as1aagbdorejrdequabg

jabuersIlg usburusiorbIjoqs[apuy




Andelsboligforeningen Blikfanget

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget

2024 2024 2025 2023

DKK DKK DKK DKK
1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 1.239.192 1.239.152 1.239.200 1.138.608
Lalt 1.239.192 1.239.152 1.239.200 1.138.608
2. Qvrige indtaegter
Aconto vand, varme, vask og ellader 256.738 282.924 248.000 165.678
Talt 256.738 282.924 248.000 165.678
3. Vedligeholdelse, lgbende
Huse udvendigt 0 5.000 5.000 247
Drift af vaskeri 9.563 12.000 12.000 21.242
Tag og facade 20.864 0 0 0
Huse indvendigt 0 5.000 5.000 624
Temrer 62.450 0 0 0
Varmeanleeg 5.2083 10.000 10.000 0
Feaelleshus indkeb 4.088 10.000 10.000 9.442
Feelleshus udvendigt 6.369 5.000 6.000 1.185
Feelleshus indvendig 44685 50.000 50.000 49.226
Feelles gardanlasg 23.695 25.000 25.000 17.296
Fuger reparationer 59.882 0 0 0
Andre vedligeholdelsesomkostninger 6 2.021 5.000 4.000 0
El ladestolper 9.816 0 0 0
Bl& braedder 94.777 0 0 0
Andre vedligeholdelsesomkostninger 9.594 0 0 491.493
Budget 0 285.000 300.000 0
Lalt 352.997 412.000 427.000 590.755
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Andelsboligforeningen Blikfanget

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget

2024 2024 2025 2023

DKK DKK DKK DKK
4., Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 244.788 245.000 263.100 238.417
Forsikringer 41.207 35.000 42.000 27.042
Lalt 285.995 280.000 305.100 265.459
5. Forbrugsafgifter
Renovation 80.825 80.825 64.000 54757
Vandafgift 65.971 70.000 70.000 68.205
Gas -14.963 3.000 0 26.270
Fijernvarme 171.770 155.000 180.000 152.003
Elforbrug udendersbelysning 20.261 20.000 25.000 19.990
Elforbrug ladestander 13.588 30.000 20.000 27.872
Elforbrug feellesarealer 20.799 40.000 25.000 21.349
Talt 358.251 398.825 384.000 370.446
6. Renholdelse
Vinduespolering 3.320 3.500 4.000 3.192
Talt 3.320 3.5600 4.000 3.192
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Andelsboligforeningen Blikfanget

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024 2024 2025 2023
DKK DKK DKK DKK
7. Administrationsomkostninger
Kontorartikler 0 500 500 0
Bestyrelsesmader og andre
meder 943 2.000 2.000 599
Revision og regnskabsmeessig assistance 26.375 25.000 27.000 27.000
Revision, rest tidl. r -1.375 0 0 840
Advokathonorar 0 1.000 0 0
Gebyrer 3.096 3.000 3.500 2.397
Regnskabsassistance afstemning af bank 7.250 0 0 0
Andre administrationsudgifter,
edb 3.859 5.000 5.000 3.615
Tilskud til kurser og fester 10.244 15.000 15.000 2.323
Talt 50.392 51.500 53.000 36.774
8. Foreningsomkostninger
Nye anleeg 68.765 70.000 70.000 27.288
Valuarvurdering 0 13.000 15.000 25.000
TV og internet, faelleshus 8.986 18.000 15.000 16.319
Arbejdsweekend 16.531 16.000 17.000 16.447
Kabel-tv 52.325 40.000 55.000 45.476
ABF kontingent 3.872 4.000 4.000 3.712
Diverse, vedligeholdelsesplan,
hjertestarter 4,652 5.000 5.000 3.494
Arvearrangementer 0 3.380 0 18.123
Repraesentation, blomster og gaver 0 0 0 262
@vrige omkostninger 0 0 0 2.627
Talt 156.131 169.380 181.000 157.748
9. Finansielle indtaegter
Renter, bankkonto 102 0 0 0
Talt 102 0 0 0

BeElERHOLM

VI SKABER BALANCE 14



Andelsboligforeningen Blikfanget

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024 2024 2025 2023
DKK DKK DKK DKK
10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 61.257 62.500 60.000 63.293
Lalt 61.257 62.500 60.000 63.293
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
11. Ejendom
Kostpris pr. 01.01 17512522  17.512.622
Kostpris pr. 31.12.24 176512622 17.5612.622
Opskrivninger pr. 01.01 21.987.478  21.487.478
Opskrivninger i dret 0 500.000
Opskrivninger pr. 31.12.24 21.987.478  21.987.478
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.24 39.500.000  39.500.000
Offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 25.500.000  25.500.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2023 pa baggrund af en

valuarvurdering af 31. december 2023 af ejendomsmaeegler og valuar Emil Ellekilde.

Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa 2,95% ved anvendelse af en DCF-model + inflation

pé 2,0%.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav

der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er fastlagt under

hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

15



Andelsboligforeningen Blikfanget

Noter

31.12.24 31.12.23

DKK DKK
12. Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender (Andel energi, Norfors mvm) 0 29.026
13. Likvide beholdninger
Indestéende Indestdende
Belgb i DKK 31.12.24 31.12.23
Nordea, driftskonto 71.359 227.321
Nordea, opsparing 250.102 0
Talt 321.461 227.321

14. Reserveret til imadegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen

Reserveret til imedegéelse af vaerdiforringelse af ejendommen pr. 01.01
Regulering andre reserver

2.821.674 2.821.574
-721.574 0

Reserveret til imgdegéelse af veerdiforringelse af ejendommen pr. 31.12.24

2.100.000 2.821.574

15. Andre reserver der fremmer det sociale faellesskab

Andre reserver der fremmer det socilae feellesskab pr. 01.01 14.647 82,770
Overfert resultat -10.244 -18.123
Andre reserver der fremmer det socilae feellesskab pr. 31.12.24 4.403 14.647
BEIERHOLM i
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Andelsboligforeningen Blikfanget

Noter
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
17. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kreditorer 3.979 25.983
Revisor 33.625 27.000
Talt 37.604 52.983
18. Anden geeld
@vrig anden, vand, vask, varme og watt. 0 24.867
@vrig anden gaald i alt 0 24.867
Anden geld, kortfristet i alt 0 24.867
BEIERHOLM
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19. Eventualforpligtelser

Andelsholigforeningens medlemmer haefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

Modtaget stotte til etablering af andelsboligforeningen

Foreningen har modtaget stgtte fra kommune/staten til etablering af andelsboligforeningen.

Efter § 160 k i lov om almene boliger m.v. kan tDKK 5.626 kreeves tilbagebetalt ved salg af

andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenleegning med en anden andelsboligforening.

Bestyrelsesansvarsforsikring

I henhold til vedtegternes § 29, stk. 5 oplyses, at forsikringsummen for den tegnede
bestyrelsesansvarforsikring. Forsikringssum er 1.000.000 kr. (indeksreguleres ikke) for formuetab pr.
forsikringsar maks. pr. formuetab 500.000 kr. (indeksreguleres ikke).

Selvrisiko: Forsikringstageren baerer selv 10 % af ethvert formuetab, dog mindst 1.000 kr.
(indeksreguleres ikke) og hejst 5.000 kr. (indeksreguleres ikke).

20. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant i foreningens ejendom. Realkreditpantebrevene

ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med oprindelig hovedstol t.DKK 4.217.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kab af andele.
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21. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansasttelse i henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2, litra b, (den

kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering):

31.12.24 31.12.23

DKK DKK
Foreningens egenkapital for andre reserver 34.054.694  33.094.187
Geeld til kreditinstitutter inkl. renteswaps, regnskabsmaessig veerdi 3.637.937 3.762.295
Geeld til kreditinstitutter inkl. renteswaps, kursvaerdi -3.026.447 -3.036.831
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 611.490 725.464
Samlet andelsveerdi 34.666.184  33.819.651
Den samlede indskudskapital udger i alt 3.741.862 3.741.862
Veerdi pr. indskudt andelskrone 9,26 9,04
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen d. 25.04.24) 9,04

Valuarvurdering geeldende 42 méneder

Den under note 12 omtalte valuarvurdering er gaeldende indtil 30. juni 2027 og kan dermed anvendes
som grundlag for andelskroneberegningen til og med arsrapporten 2025.

22. Fordeling af andelsvaerdi m.v.

Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. Andelsveerdi
andelstype Indskud ialt pr. andels- Andelsveerdi
Type Beskrivelse Antal andele DKK DKK type ialt

2 160.475 320.950  1.486.708  2.973.416
4 193.708 774832  1.794692  7.178.368
4 246.374 985496  2.282.612  9.130.048
5 270.637  1.353.185  2.507.295 12.536.475
1 307.398 307.398  2.847.864  2.847.864
Afrunding 0 0 0 0 13
Talt 16 1.178592  3.741.861 10.918.971 34.666.184
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23. Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende nggletal

Lovkrsevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Nogleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvm

31.12.24 31.12.24 31.12.23 31.12.22

B1 Andelsboliger 16 1.621 1.621 1.621
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemaél 0 0 0 0
Bb5 @vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 1 150 150 150
B6 Andelsboliger i alt 17 1.671 1.671 1.671
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskronevaerdien:

Det oprindelige indskud
02  Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Det oprindelige indskud
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar:

1987
D2  Ejendommens opferelsesar:

1990

Ja  Nej

E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsveerdien:

Valuarvurdering.

Ja  Negj

F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
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DKK pr. kvim

31.12.24 31.12.28 31.12.24 31.12.23

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip, jf. note 21 39.600.000 39.500.000 23.639 23.639
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 2.104.403 2.836.221 1.269 1.697
31.12.24 31.12.23
F4 Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendomsveaerdi 15) 7
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmasssige veerdi):
Ejendommens regnskabsmasssige vaerdi (jf. balancen) — gaelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi (jf. balancen) x 100% 91 90
Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  Erder tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom)? X
Gns. indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) andelskvm pr. ar
2024 2023 2024 2023
Indtaegtsart:
H1  Boligafgift 1.239.192 1.138.608 815 749
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
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23. Lovkravede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -
DKX pr.
andelskvm

Belgb i DKK 31.12.24 31.12.23

Verdier pé balancedagen/andelsboligernes areal pa balancedagen

(B1 + B2):
K1 Andelsveerdi 22.792 22.235
K2 Geeldsforpligtelser — omseetningsaktiver 2.197 2.347
K3 Teknisk andelsvaerdi (K1 + K2) 24.989 24582

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2024 2023 2022

Vaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal pé

balancedagen (B1+B2):
| Arets resultat 150 -121 -169
R Arets afdrag 82 81 80

DKK pr. kvm

Belgb i DKK 2024 2023 2022

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa

balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, lobende 211 354 68
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 239
M3  Vedligeholdelse i alt 211 354 307
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24. Anvendt regnskabspraksis
GENERELT

Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med bestemmelserne i &rsregnskabsloven for regnskabs-

klasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGQRELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til

budget har veeret tilstreekkelige til at daskke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtsaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteaegter, der vedrarer regnskabsperioden, er indteegtsfart i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, herunder renter vedrerende
renteswapaftaler og renter vedrerende ombygningslén, samt gevinster og tab pa& vaerdipapirer og

kapitalandele.

Amortisering af kurstab og l&neomkostninger vedrerende optagelse af 1&n indregnes lebende som

finansiel omkostning.
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24. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgéar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dackning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pad foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til
"Overfort resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstraekkelig til at dackke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan

m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt efterfelgende

forbedringer.

Ejendommen maéles efterfelgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern valuarvurdering.
Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte pd egenkapitalen under "Reserve for opskrivninger". Der

afskrives ikke pa ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfeelde hvor dagsveerdien
er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsvesrdi. Den del af

nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel

vurdering.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrerende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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24. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om péa foreningens ordinsere

generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital med tilleeg af andre reserver.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgacld méles til nominel vaerdi (restgeeld).

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder vaerdiansesttes prioritetsgaelden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over

lanets lgbetid,

Prioritetsgeelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgasld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved ldnoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over

afdragstiden foretagen afskrivning af ldnets kurstab og ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel vaerdi (restgeaeld).
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