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Navn og hjemsted

§1
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Blikfanget.
(1.2) Foreningens hjemsted er i Rudersdal kommune.
Formél
§2

(2.1) Foreningens formél er at erhverve, eje og administrere ejendommen parcel nr. 2 af matr.or. 1 bi
Hestkab Bistrup, Blikfanget 1-17, Birkerad

(2:2) Foreningens formal omfatter endvidere drift af feelleshus og andre falles aktiviteter for medlem-
metrne.

Medlemmer

§3

(3.1) Som andelshaver kan med fellesmedets godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r og som
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

(3.2) Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

(3.3) Ved at flytte ind i forsts, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

(3.4) Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pd grund af sygdom, institutionsanbringelse, forret-
ningsrejse, studieophold, fericophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

(3.5) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har
overtaget andelsboligen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale
boligafgift og andre beleb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens fzellesmode. Denne andelshaver skal senest 1
méned fra auktionsdagen skriftligt opsige boligen med 3 maneders varsel til den 1. eller 15. i en maned.
Overdragelsen af andelen sker herefter ifolge § 13-15, dog kan overdragelse ikke ske efter § 13, stk. 2, litra
A.

Indskud
§4
(4.1) Indskud i foreningen udger:
Kr. 270.637 for 5 boliger type A (110,43 m2)

Kr. 246.374 for 4 boliger type B (100,53 m2)
Kr. 307.398 for 1 bolig  type B2 (125,43 m2)
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Kr. 193.708 for 4 boliger type C (79,04 m2)
Kr. 160.475 for 2 boliger  type D (65,48 m2)

[ alt kr. 3.741.861 for 16 boliger (1.526,82 m2)
(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.
Haftelse
§5
(5.1) Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende jfi. dog stk. 2.

(5.2) For de l1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa fellesmode, og som er sikret ved pantebrev eller underpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, hefter medlemmerne uanset stk. I personligt pro rata, sédfremt kredi-
tor har taget forbehold herom.

(5.3) Et fratrazdende medlem eller hans bo hefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt
andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel

§6
(6.1) Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud..

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre i overensstemmelse med reg-
lerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med @ndringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens §
6b.

(6.3) Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gi-
ves transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for af-
regning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslo-
vens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer
m.v.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen ud-
stede et nyt, der skal angive, at det trazder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale

§7

(7.1) Foreningen kan efter feellesmodets bestemmelse med hver andelshaver oprette en boligaftale, der
indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v..
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Boligafgift

§8
(8.1) Boligafgiftens storrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af fellesmadet.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte andelsboliger fastsettes sdledes,
at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf. § 6, stk. 1.

(8.3) Boligafgiften skal fastsattes saledes, at den dekker foreningens driftsudgifter, herunder udgifter ved-
rerende drift og vedligeholdelse af feelleshus, fellesarealer og faciliteter samt de veje, stier og lednings-
anleg, som ikke overtages som offentlige anleg.

(8.4) Boligafgiften betales manedligt den forste hverdag i méneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan
opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifelge lejelovgivningen kan opkraves ved for sen
betaling af leje.

Vedligeholdelse

§9

(9. 1) Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles forsy-
nings- og aflebsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og kokkendare samt vinduer.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbeher til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde.

(9.2) Al vedligeholdelse af bygningen udvendig pahviler andelsboligforeningen, bortset fra overfladebe-
handling af murvaerk og treverk, der pahviler andelshaveren.

(9.3) Al vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af redskabsskur og det til boligen knyttede haveareal pa-
hviler andelshaveren.

(9.4) Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsé forringelse af boligen, som skyldes slid og «lde.

(9.5) Feellesmadet fastsetter nermere regler for, hvorledes den udvendige vedligeholdelse, herunder vedli-
geholdelse af haveareal skal foretages.

(9.6) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en nzrmere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugstetten bringes til opher med 3
maneders varsel, jfr. § 21.

(9.7) Al vedligeholdelse af feelleshus, frellesarealer og faciliteter samt de veje, stier og ledningsanleg, som
ikke overtages som offentlige anleg, pahviler andelsboligforeningen.

Forandringer

§ 10

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2 og 3.
Forandringer skal udfores handvarksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
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byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 5 uger inden de iverksattes.

(10.2) @nskes forandringerne udfert af hensyn til @ldre eller handicappedes s&rlige behov, kan bestyrelsen
betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

(10.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansegte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil
medfare vasentlige gener for de ovrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gore indsigelse inden 3
uger efter anmeldelsen. Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivarksattelse af forandringen udskydes, indtil der
er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.4) Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabsskure
og carporte, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen
kan nzgte at godkende en anmodning om forandring, séfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vare
uhensigtsmassig eller skannes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed.
[ tilfzelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige for-
skrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes.

(10.6) Fllesmodet kan ved almindelig flertal indg aftale med de enkelte andelshavere om andelshaverens
ret til at udfere tilbygninger til den enkeltes andel.

Fremleje

§ 11

(11.1) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at fremleje
eller -14ne sin andelsbolig med fellesmadets tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nér andelshaveren er
midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, fotretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode, pa normalt
hajest 2 4r.

Fremleje kan siledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vare szrlige
grunde, sdsom svigtende salg.

Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét 4r, for
ny fremleje kan godkendes.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvatlig for at
lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsattelse, overholdes.

(11.2) Fremleje eller -1&n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der fastsattes af
bestyrelsen.

(11.3) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst halvt ar, er berettiget til en gang om &ret at
korttidsudleje sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmeassige formal.

Udlejning kan hajst omfatte 30 dage pr. kalenderér. Bestyrelsen skal senest 7 dage for korttidsudlejningen

modtage kopi af de geeldende betingelser, og de evrige andelshavere i ejendommen skal senest 7 dage for
korttidsudlejningen underrettes om udlejningen.
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Bestyrelsen kan fastsatte nermere regler for, hvordan underretningen skal ske. Andelshaveren har ansvaret
for, at foreningens husorden og evrige regler overholdes af fremlejetager, jf. stk. 4.

(11.4) Bestyrelsen kan nagte en andelshaver korttidsudlejning i en periode pé 2 ar, hvis andelshaveren
ikke overholder betingelserne i stk. 3.

Husorden
§12

(12.1) Feellesmadet kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsatte regler for husorden, husdyr-
hold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun endres séledes, at bestdende rettigheder bibeholdes
indtil dyrets ded.

Overdragelse
§13

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne
i § 13, stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Feellesmadet
skal godkende den nye andelshaver. Den fraflyttende skal skriftligt opsige sin bolig med henblik pa
overdragelse med et varsel pd mindst tre maneder til den [. eller den 15. i en méned, og samtidig med
opsigelsen aflevere en opgarelse over ensket pris for forbedringer mv., jfr. § 14, stk. 3, samt meddele navn,
alder og husstand for personer, der indstilles efter § 13, stk. 2, litra A eller D. En person, der indstilles efter
litra A, betragtes som godkendt, med mindre en skriftlig begrundelse for faellesmadets negtelse gives
senest 4 uger efter indstillingen. S&fremt der ikke indstilles efter litra A eller godkendelse er naegtet, skal
der senest to maneder efter opsigelsen gives skriftlig meddelelse til den fraflyttende om navnet p den, der
skal overtage boligen i medfar af stk. 2, litra B eller C, og den pageeldende skal samtidig bekreefte at ville
kebe til den af bestyrelsen godkendte pris. Sker dette ikke inden to maneders fristens udlgb, og har den
fraflyttende indstillet en person efter stk. 2, litra D, betragtes vedkommende som godkendt, med mindre
skriftlig begrundelse for naegtelsen gives inden samme to maneders frist. Neegtes godkendelse kan den
fraflyttende indstille en ny person efter stk. 2, litra D, og den pagaldende betragtes som godkendt, med
mindre en skriftlig begrundelse for fellesmadets nagtelse gives senest 4 uger efter indstillingen.

(13.2) Fortrinsret til at overtage en bolig skal gives i nedenstéende razkkefolge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker til en person, der har haft
faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen, eller i forbindelse med
internt bytte i foreningen.

B) Andre andelshavere, der gnsker at overtage den ledige bolig. Nér en bolig blive ledig og skal
tildeles i henhold til denne bestemmelse, meddeles dette skriftligt til alle andelshavere med angivelse
af, at de pagaeldende inden en frist pa 7-14 dage efter brevets dato skriftligt skal tilkendegive deres
interesse. Er der flere interesserede afgares valget ved simpel lodtrackning. Fortrinsretten i henhold
til forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, séledes at
indstillingsretten vedrerende den saledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelsha-
ver.

O) Andre personer, der er indtegnet pa interesselisten hos bestyrelsen. Enhver interesseret er
berettiget til optagelse pé interesselisten, men de indtegnede skal én gang érligt indbetale et af
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bestyrelsen fastsat gebyr for fortsat at vaere indtegnet pé interesselisten. Tildeling af en ledig bolig i
henhold til nerverende bestemmelse sker efter de i stk. 3-6 nedenfor fastsatte regler.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

(13.3) Nér en eller flere boliger bliver ledig(e) og skal tildeles efter interesselisten ifglge bestemmelsen i

§ 13, stk. 2, litra C, meddeles dette skriftligt til samtlige personer p4 interesselisten med angivelse af, at de
pdgazldende inden en frist pa 14-21 dage efter brevets dato skriftligt skal meddele bestyrelsen, hvorvidt de
er interesseret i at overtage de(n) ledige bolig(er). Efter fristens udlab indkalder bestyrelsen til et
fellesmode med et varsel pa 7-14 dage og med angivelse af navn, alder og husstand for de personer pa
interesselisten, der har meldt sig som interesserede inden fristen. P4 fellesmadet foretages forst en
gennemgang af listen af interesserede, hvorved der meddeles naermere oplysninger om de pagaldende, og
séledes at alle tilstedevaerende har mulighed for at give deres kommentarer til de enkelte interesserede.
Herefter udfindes ved afstemuninger i tre runder efter reglerne i stk. 4-6, hvem af de interesserede, der skal
have tilbudt boligen(-erne). Ved disse afstemninger har hver andelshaver én stemme pr. ledig bolig.
Afstemningerne sker skriftligt, og der kan afgives stemme i henhold til fuldmagt efter reglerne i § 23 stk.
5, 3. punktum. Der kan dog afgives stemme i henhold til fuldmagt fra een andelshaver.

(13.4) I den indledende runde afstemmes blandt samtlige pé listen af interesserede, hvorefter de, der ikke
har opnéet nogen stemme, udgar af listen.

(13.5) Efter hver afstemning i mellemrunden ordnes listen af interesserede efter antal opndede stemmer,
saledes at interesserede med lige mange stemmer sideordnes. Herefter udgar de to darligst placerede, idet
der om forngdent treekkes lod mellem interesserede med samme placering. Safremt listen derved ville blive
reduceret til feerre end det dobbelte af antallet af ledige boliger, udgar dog kun een.

(13.6) Den afsluttende runde gennemfores nar listen af interesserede er reduceret til det dobbelte af antallet
af ledige boliger. Hvis der ved afstemningen i den afsluttende runde er to interesserede, der opnér lige
mange stemmer, foretages lodtreekning blandt de pageldende.

Pris
§14

(14.1) Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et belab opgjort efter
nedenstiende retningslinjer:

A)  Veardien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er godkendt
af fellesmodet for tiden indtil naeste ordinre fellesmode. Andelsboligens pris og eventuelle
prisudvikling fastsattes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt sterrelsen af foreningens geld.
Fallesmodets prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hojere

pris.

B)  Veardien af forbedringer, jf. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vardiforringelse pa grund af alder og slitage.

C)  Vardien af inventar der er s&rskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D)  Séfremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg eller prisnedslag under hensyn hertil.
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(14.2) Vardiansettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-C fastseettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af ABF som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til den svendelen, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

(14.3) Séfremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lasare eller indgés anden retshandel,
skal vederlaget s&ttes til verdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller
fortryde loserekobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de pvrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker pa grundlag af en opgorelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbed-
ringer, inventar og losere samt det af bestyrelsen fastsatte pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand,
vurderes disse ved syn og sken foretaget af en skensmand udpeget af ABF. Skensmanden skal ved
besigtigelsen af boligen indkalde bade den pagaldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for
sével andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller
eventuelt palaeegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har féet
medhold ved skennet.

Fremgangsméde

§15

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der
kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a.
indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen,
forbedringer, inventar og lgsere, og eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt
andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsattelse og straf.

(15.2) Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nagleoplysninger, der er
kraevet i den til enhver tid geldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter,
energimarke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinare faellesmade og eventuelle senere
ekstraordinere fallesmode samt vedligeholdelsesplan séfremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal
endvidere have udleveret nagleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
eventuel erklering om a&ndringer i negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der ensker at szlge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage
efter anmodning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra det
tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrarende
forbedringer, tilpasset losere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgengelige
pé foreningens hjemmeside.

Sker der inden nzste ordinare fellesmade vasentlige endringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veardi, vasentlige kursreguleringer eller
optagelse af nye 14n, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklering om vesentlige endringer
i negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.
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(15.3)Foreningen kan krave et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere
kraeeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af foresporgsel fra ejendomsmeagler m.m., samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

(15.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere indgaet pa foreningens
konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal
erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere overdragelsessummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede beleb skal frigives til andelsboligforeningen
senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

(15.5) Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere og dernzst til den fraflyttende andelshaver.

(15.6) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende.
Séfremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skensmassigt beleb til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler
konstateret ved overtagelsen.

(15.7) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med bestyrelsen
gennemgd andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand
eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen
kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gare
erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende over for szlger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Séfremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, siledes
at belabet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.
Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gore geeldende
direkte over for overdrageren.

(15.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-7 skal afregnes senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Ubenyttede boliger

§ 16
(16.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflytter sin bolig, indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer faellesmadet i overens-
stemmelse med principperne i § 13, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overdragelsen skal
ske pé, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 15.
Dodsfald
§17

(17.1) I tilfzelde af en andelshavers ded skal den pagaeldendes eventuelle gtefalle vare berettiget til at
fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

(17.2) Hvis der ikke efterlades zgtefelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives fortrins-
ret til personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i mindst tre maneder. Er-
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hververen skal ogsd i disse tilfzlde godkendes af fllesmadet, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal
godkendes.

(17.3) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den [. 1 den méaned, der indtreeder
nastefter 3-maneders dagen for dedsfaldet Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer fzlles-
medet i overensstemmelse med principperne i § 13, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér,
som overtagelsen skal ske pé, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophavelse

§ 18

(18.1) Ved ophevelse af samliv mellem segtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighe-
dernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsatte medlemskab og beboelse af boli-
gen.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, sdfremt den

person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste &r for samlivsophavelsen.

Opsigelse
§19

(19.1) Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtrede efter reglerne i § 13 - 18 om overfarsel af andelen.

Eksklusion
§20

(20.1) I folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr af
bestyrelsen:

A)  Séfremt en andelshaver trods pikrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pékravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

B)  Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nadvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 9.

C)  Séfremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere.

D)  Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris end god-
kendt af bestyrelsen.

E)  Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

(20.2) Efter eksklusion bestemmer feellesmadet, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forholdes
som bestemt i § 16.
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Fellesmode

§21
(21.1) Foreningens hejeste myndighed er fellesmodet.

(21.2) Det ordinzre feellesmade atholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsarets udigb med fal-
gende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning

3) Foreleggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring af
boligafgiften

5) Forslag

6) Valg til bestyrelsen

7 Eventuelt

(21.3) Ekstraordinert feellesmoade atholdes, nér et faellesmade eller flertal af bestyrelsens medlemmer eller
1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

§22

(22.1) Fellesmedet indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinare fellesmader om
nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for fellesmadet.

(22.2) Forslag, som gnskes behandlet pa fellesmadet, skal vare formanden/forkvinden i hande senest 8
dage for fellesmadet.

(22.3) Et forslag kan kun behandles pa et feellesmade, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller an-
delshaverne ved opslag eller pé lignende méde senest 4 dage for fellesmadet er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

(22.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa fzllesmedet samt til at stille forslag har enhver andelshaver
og dennes &gtefelle eller en myndig n@rstaende, der bebor boligen sammen med andelshaveren. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa fellesmadet.

(22.5) Hver andel giver to stemmer, bortset fra afstemninger, som omhandlet i § 13, stk. 3-6. Safremt en
andel indehaves af to eller flere andelshavere, kan de pageldende beslutte, at to andelshavere indbyrdes
uathengigt hver afgiver én af de stemmer, der er knyttet til andelen. En andelshaver kan kun give fuldmagt
til sin &zgtefzlle eller en myndig neerstdende, der bebor boligen sammen med andelshaveren, eller til en an-
den andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive to stemmer i henhold til fuldmagt.
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Flertal
§23

(23.1) Feellesmodet tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vedtaegtsaendring,
salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer
veare til stede.

(23.2) Beslutninger om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, om ivaerkszttelse af forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbejder, hvor en
beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et seedvanligt 30-arigt kontantlén ville kraeve en forhajelse af
boligafgiften pd mere end 25 %, om henleggelse til forbedrings- eller istandsettelsesarbejder med et belgb
der &rligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 14n, nedsparingslan,
rentetilpasningsldn uden rentemaksimum eller andre [an, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker,
og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pé et ordinzrt eller ekstra ordinaert
feellesmede, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret og med et flertal pa mindst 2/3
af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pé fellesmodet, men
opnés et flertal p4 mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til nyt ekstra ordinaert
feellesmade, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer,
uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

(23.3) Andring af vedtagternes § 5 krasver dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andelshaverne
hefter personligt.

(23.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med et flertal pa
mindst 4/5 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa fzllesmgo-
det, men er et flertal p& mindst 3/4 af de fremmadte for forslaget, kan der indkaldes til nyt fellesmede, og
pa dette kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset hvor mange der er madt.

Dirigent m.v.

§24
(24.1) Feellesmadet vaelger selv sin dirigent.
(24.2) Referenten skriver protokollat for faellesmadet. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele be-

styrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa fellesmadet passerede, skal tilstilles andel-
haverne senest een maned efter faellesmadets afholdelse.

Bestyrelse
§25

(25.1) Feellesmodet valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere flles-
meadets beslutninger.

Bestvrelsesmedlemmer

§ 26

(26.1) Bestyrelsen bestdr af en formand/forkvinde og yderligere 2-6 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter
fellesmodets bestemmelse.
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(26.2) Formanden/forkvinden valges af fellesmadet for et 4r ad gangen.

(26.3) De @vrige bestyrelsesmedlemmer valges af fellesmedet ved een afstemning for 2 ar ad gangen. 2
medlemmer er pé valg i lige drstal og 2 medlemmer er pd valg i ulige &rstal. Safremt der er opstillet flere
kandidater, end der er bestyrelsesposter, tilleegges der hver andel et antal stemmer svarende til antallet af
poster minus een, dog hgjst to stemmer. De kandidater, der opnar flest stemmer er valgt.

(26.4) Fellesmodet valger desuden en eller to bestyrelsessuppleanter for et ar ad gangen. S&fremt der skal
veelges to, og der er flere kandidater end to, sker valget efter samme regler som i stk. 3.

(26.5) Safremt to eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelse eller som suppleant opnar
lige mange stemmer, afgares valget ved lodtraeekning mellem de pageldende.

(26.6) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges andelshavere, disse &gtefzller samt myn-
dige ne&rstaende, séfremt de bebor en bolig sammen med en andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller
-suppleant kan kun valges een person fra hver husstand. Genvalg kan finde sted.
(26.7) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand / nestforkvinde.
(26.8) Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naeste ordinaere feellesmode. Ved formandens/forkvindens fratreeden fungerer nastformanden /
nastforkvinden i hans sted indtil naste ordinare feellesmade. Sifremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes til nyvalg af bestyrelse indtil naste ordinzre fellesmade._

Mgoder

§27

(27.1) Et bestyrelsesmedlem m4 ikke deltage i behandlingen af en sag, séfremt han eller en person, som
han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s@rinteresser i sagens afgg-
relse.
(27.2) Referenten skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen.

(27.3) I pvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret

§28
(28.1) Foreningen tegnes af formanden/forkvinden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

§29

(29.1) Fellesmadet kan valge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator til som
administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Fellesmedet kan til enhver tid
afseette administrator. Bestyrelsen treffer narmere aftale med administrator om hans opgaver og
befajelser.
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(29.2) Séfremt fellesmedet ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens admi-
nistration, og reglerne i nerveerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(29.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indsattes
pa serskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages heevning ved underskrift
fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbe-
talinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto.

(29.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogforing, opkreevning af boligafgift, varetagelse af lon-
ningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte
velge en regnskabsferer, der er ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lenningsregnskaber og periodiske
udbetalinger.

(29.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmers gkonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne

og tredjemand, tegner foreningen sedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring, Forsikringssummens ster-
relse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

Arsrapport

§ 30

(30.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er kalenderéaret.

(30.2) I forbindelse med udarbejdelse af &rsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser og pris-
stigninger pd andelene, som kan godkendes af fallesmadet for tiden indtil naste ar lige fellesmode, jfr. §
14. Forslaget anfares som note til drsrapporten.
(30.3) Hvert &r kan der i budgettet og resultatopgerelsen medtages et beleb til henleeggelser til vedligehol-
delse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belabets storrelse vedtages hvert ar pa fellesmadet.
Det opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsveerdien.

Revision

§ 31

(31.1) Fzllesmadet velger en statsautoriseret revisor til at revidere arsrapporten. Revisor skal fare revisi-
onsprotokol.

§ 32

(32.1) Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til det ordinare fellesmade.

Oplesning
§ 33
(33.1) Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af fallesmadet.
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(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mellem
de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.
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Séledes fastsat ved foreningens stiftelse den 26. juni 1987 og med @ndringer vedtaget pa stiftende general-
forsamling den 27. august 1987, samt ordinzre og ekstraordinare feellesmoder den 19. januar 1989, 23.
april 1991, 3. juni 1993, 17. april 1996, 21. april 1998, 2. maj 2000, 6. juni 2000, 8.december 2004, 23. no-
vember 2005, 8. januar 2008, 15. april 2009, 15. april 2010, 8. april 2015, 27. april 2017.

For bestyrelsen:

i Y 4 W

Lars Kaie Katrine de Waal Rasmus] Ploug Jenle

/ Jonathan Comins Petel Aalqam

Blikfanget den 27. april 2017
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